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oPsTt usLovl Post,ovANjA
POSREDNIKA U PROMETU I ZAKUPU NEPOKRETNOSTI

I UVODNE ODITEDBE

Op5tim uslovima poslovanja ureduje se poslovni odnos izmedu precluzetnika, kao
posrednika u prometu i zakupur nepokretnosti i nalogodavca (fizidkog ili pravnog lica).

Zakljudenjem ugovora o posredovanju, odnosno prihvatanjern ovih uslova nalogodavac
potvrduje da je upoznat i saglasan sa oclredbama OpStili uslova poslovanja posrcclnika u prometlt
nepokretnosti.

Posredovanje se vrSi na osno\Tr Ugovora o posredovanjr.r koji zakljudLrju nalogoclavac i
posrednik.

Nalogodavac moZe irnati zakljudene Ugovore o posredovanju sa viSe posrednika
istovremeno, osim u sludaju ekskluzivnog posredovanja.

I(upac ili zakupac u svojstl,u nalogodavca je obavezan da posrecinidki naknadu isplati
posredniku koji rnu je prvi omoguiio razgleclanje preclmctne ucpokretnosli, odnosno kili ga je prvi
upozllao sa predtnetnom nepokretnoiiu. U siudaju da jt: nalogodtrvao (kupac ili zakupac) razglcclao
predrnetnu nepokretnost, posreclstvom drugog posrednika ili sarn, pre nego Sto mLr jc posrcclnik istu
pol<azao, obavezan je da o tom upozna posrednika, a u sh-rdaju da to nc udini, smatraie se cla jc
nepokretnost prvi put razgledao posrcclstvorn posrednika.

I(upac ili zakupac u svojstvu nalogodavca je obavezan da neposredno pre razgledanja
nepokrehrosti potpi5e posredniku Potvrdu o gleclanju nepokretnosti, n kojoj potvrcluje da je
predmetnu nepokretnost gledao posledstvorn posrednika.

U sludaju da kupac ili zakr"rpac odbrye da potpi5e Potvrclu iz pretl'rodnog stava, posrednik nije
obavezan da mu predmetnu nepokretnost pokaZe. U sllrtaju da je Posrednik pokazao predrnetnr-r
nepokretnost kupcu ili zakurpor"r i pored odbijanja cla potpi5c Potvrclr-r o glcclanju, pa kupac iii
zakvpac ili sa njim povezana lica, zakljudi Ugovor o prometu ili zakLrpu predrnctne ncpokrctnosti.
dinjenica da je kupcalzakttpca u vezu sa prodavcem ili zakupodavoorn doveo posrednik ie se
dokazivati drugim dokaznim sredstvima - svedocinla, pisanom ili elektlonskom clokumentacijom,
sms porukama i slidno.

Prodavac ili zakupodavac u svojstru nalogodavca je obavezan da posrednidkii naknadu
isplati posredniku koji ga je prvi doveo u vezu sa potencijalnim kupcern ili zakupcem. U sludaju da
posrednik dovede u vczLl sa nalogoclavcclll (prodavccrn ili zakr-rpodavcem) licc koje je ve(.
razgledalo predrnetnu ncpokretnost. obavezan je da o tom upozna posrcdnika, a Lr slr-rdaju cla to ne
udini, smatraie se da jc nalogoclavac sa potenoijalnim kupcerr ili zakr-rpoem, prvi put dovcclcr-r r-r

vezu posredstvom posredr-rika.

II OBAVEZE POSREDNIKA

Obaveze posrednika su:
- da zakljudi ugovor o posredovanju sa nalogodavcern u pisanom obliku;
- da nastoji da nacle i dovede Ll vezu sa nalogodavcem lice radi zakljuienja pravnog posla:
- cla da nalogodavcu objektivno rniSljenje o ceni nepokretnosti ili iznosu zakupnine

nepokretnosti r-r skladu sa njenirn karakteristikama, prilikama na trZiStu, kao i drugirr
relevantnim okolnostirna;

da izvrSi uvid tr isprave kojin'ra se dokazuje pravo svojinc ili drugo stvamo pravo na
nepokretnosti dlji promet, oduosno zal<up, je prcdmet posredovanja i da upozori



nalogodavca narodito na moguie rizlke u vezi sa upisom predmetne nepokretnosti u
registre nepokretnosti, upisana prava odnosno terete na predmetnoj nepokretnosti.
postojanje prava prede kupovine i ogranidenje u pravnom prometu u skladu sa posebnim
propisima;

- da obavi potrebne radnje u cilju predstavljanja(prezentacije) nepokretnosti na trZi5tu, da
postavi oglas u vezi saprometom, odnosno zakupom nepokretnosti, na odgovarajudi nadin
i da izvrSi sve druge radnje dogovorene ugovorom o posredovanju koje prelaze uobidajenu
prezentacrjtJ, a za Sta ima pravo na posebne, unapred iskazane tro5kove;

- da omoguii pregled nepokretnosti;
- da duva podatke o lidnosti nalogodavca, apo pisanom nalogu nalogodavca da duva kao

poslovnu tajnu podatke o nepokretnosti, u yezi sa dijim prometom, odnosno zakupom
posreduje, ili u vezi sa tom nepokretnosti, ili u poslu zakoji posreduje;

- da obavesti nalogodavca o svim okolnostima znatalnrm za predmetni posao koje su mu
poznate;

- da posreduje u pregovorima i nastoji da dode do zakljudenja ugovora;
- daprisustvuje i obezbedi strudnu pomo6 advokata yezano zaizradu Predugovora./Ugovora

o kupoprodaji nepokretnosti i ostale potrebne dokumentacije;
- da prisustvuje primopredaji nepokretnosti.
Smatra se da je posrednik omogudio nalogodavcu vezu s drugim licem (fizidkim ili pravnim)

o pregovaranju za zakljudenje pravnog posla, ako je nalogodavcu omogudeno stupanje u vezu sa

drugim licem sa kojim je pregovarao za zakljt(,enje pravnog posla, a posebno ako je:
- neposredno odveo, ili uputio nalogodavca, ili trede lice na razgledanje predmetne

nepokretnosti;
- organrzovao susret izmedu nalogodavca t treceg lica radi pregovaranja za zaklju(,enje

pravnog posla;
- nalogodavcu saop5tio ime, broj telefona, telefaksa, ili elektronske adrese tre6eg lica

zainteresovanogzazakljudenje pravnog posla, ili ako mu je saop5tio tadnu lokaciju traLene
nepokretnosti.

III PRAVA POSREDNIKA

Posrednik ima pravo da, uz saglasnost nalogodavca sa kojim je zakljuden Ugovor o
posredovanju, fotografiSe i napravi video zapis nepokretnosti. Fotografije i video zapis posrednik
moLe koristiti iskljudivo u svrhu marketinSke prezentacije predmetne nepokretnosti.

Posrednik ima pravo da, u pisanoj odnosno elektronskoj formi, zakljudi Ugovor o

potposredovanju, kojim ie u celini ili delimidno, preneti svoja prava i obaveze iz Ugovora o
posredovanju na drugog posreri^ika, ako se nalogodavac sa ovim izridito saglasio u Ugovoru ,''

posredovanju.
Posrednikje duZan da kopiju Ugovora o potposredovanju preda nalogodavcu u roku od pet

dana od dana zakljudenja Ugovora o potposredovanju.
Posrednik ima pravo da za izvr5ene usluge ispostavi radun nalogodavcu, u skladu sa

zakljudenim Ugovorom o posredovanju i ovim OpStim uslovima poslovanja.

IV OBAVEZE NALOGODAVCA

Obaveze nalogodavca su:
- da obavesti posrednika o svim okolnostima koje su odzna(aja za obavljanje posredovanja,
- daposredniku danauvid originalne isprave koje dokazujunjegovo pravo nanepokretnosti

koja je predmet prometa, odnosno da upozori posrednika na sve upisane i neupisane terete
koji postoje na nepokretnosti;

- da osigura posredniku i licu zainteresovanom za zakljud,enje pravnog posla razgledanje
nepokretnosti, na dogovoreni nadin i u dogovoreno vreme;

- da obavesti posrednika o svim bitnim podacima o nepokretnosti, Sto posebno ukljuduje
tadne podatke o ceni, strukturi i dr;



da isplati posredniku ugovorenu posrednidku naknadu, i ako je to posebno ugovoreno' da

,radi.nudi posredniku dtrg. troskove nastale tokom posredovanj a;

da obavestiposrednika pisanim putem o svim promenamauvezi sa posredovanim poslom'

a posebno o pro*.nu-u , u"ri sa pravima na nepokretnosti, rokovima i cenom, a sve u

:f:#"T ffil;i #j*:l'ffi;]" ,,.. koje je preko posrednika gredaro nepokretnost

pokazalo interesovanj e da bez posredinka zakljudi predugovor/ugovor o. kupoprodaji

nepokretnosti, zakupri nepokretnosti, ili obavi neki drugi pravni posao koji je posledica

rada posrednika:
aa isptati posredniku ugovorenu posrednidku naknadu u celokupnom iznosu ugovorenom

u Ugovoru o posredovinju i u slueaju kada je druga strana ili povezano lice druge strane

takode nalogodavac Posrednika'

v EKSKLUZMO POSREDOVANjE

Nalogodavac se moZe obavezati izriditim ugovaranjem klauzule o ekskluzivnom

posredovanji, du, ugovorenom roku ne6e lidno otuditi nepokretnost kojaje predmet Ugovora o

iorr.douurr.iu, niti 6eingaLovati drugog posrednika za posredovanje u vezi njenog prometa'

Ako zavreme u"aZeniattauzule o ekskluzivnom posredovanju nalogodavac zakljudi pravni

posao uvezisa predmetnom nepokretnosiu, zakojije posredovao drugi posrednik ili lidno' bez

posredovanja bilo kog posrednika, duZan je da posredniku sa kojim je ugovorio ekskluzivno

iorr.aorurr;e na ime rrit.rua. Stete isplati iznos ugovorene posrednidke naknade'

posrednik je duZan da u Ugovo* o porr.Jovanju posebno upozori nalogodavcanazna(er4e

i pravne posledice klauzule o ekskluzivnom posredovanju'

VIOSTVARIVANjEPRAVANAPOSREDNICKUNAKNADU

Posrednik stide pravo na posrednidku naknadu na dan overe predugovora/ugovora o

kupoprodaji nepokretnorii ,u kojuje posrednik posredovao, a najkasnije u roku od petnaest dana od

dana overe ugovora o kupoprodaji nepokretnosti'
posrednik ne mozl iazahteva-delimidno pla6anje posrednidke provizije unapred, odnosno pre

zakljudenja predugovra odnosno ugovola za koji je posredovao, sve u skladu sa prethodim stavom'

Iznos posrednidke naknade-, odnosno .rudir od."divanja iznosa posrednidke naknade, kao i

vrsta i visina troskova za dodatne usluge posrednika, utvrdeni su cenovnikom posrednidkih usluga

koji je sastavni deo ovih Op5tih uslova poslovanja'
posrednik moLe da ugovori pruro na naknadu dodatnih tro5kova nuZnih za rzvrlenje naloga,

bez obzirana uspeh posredoianj a, r zalraLida mu se unapred plate sredstva za odredene izdatke' ako

je to izridito navedeno u ugovoru o posredovanju'
posrednik imu pruio na posiednidku nai<nadu ako bradni, odnosno vanbradni drug, potomak,

roditelj ili bilo koje drugo povezano iice, sa kojom je posrednik doveo u vezu nalogodavca' zakljudi

posredovani Pravni Posao.
Ako nakon irestanka vaLenlaugovora o posredovanju, na osnovu otkaza nalogodavca, alt

roku ne duZem od mesec dana od dana piestank aiaLenlaugovora, nalogodavac zakljudi pravni posao

koji je ,r.porr.dru posledica posrednikovog posledovanja pre prestanka vaZenja ugovora o

posredovanju, duZan;. au porr.aniku plati ,gouottnu posrednidku naknadu u celini' osim ako je

r.,gouorot t o posredovanju drugadije ugovoreno'

Ako pod uslovom i u rotu iz prethodnog stava, nalogadavac zakljudi pravni posao koji je u

znadajnojmeri rezultat posrednikovog posredovinja pre prestankavaLenia ugovora o posredovanju'

duLan jeda plati posredniku ,rur.n.-, posrednidku .takt adu, osim ako je ugovorom o posredovanju

drugadije ugovoreno.
Posrednik, odnosno potposrednik nema pravo na naknadu za posredovanje ako sa

nalogodavcem u svoje ime, kao ugovorna stlana, iakljudi ugovor koje je predmet posredovanja,

odnosno ako takav ugovor sa nalogodavcem zakljudi lice koje za posrednika, odnosho za

potposredinka obavlj a po slove posredovanj a'



Tro5kove pribavljanja potrebne dokumentacije kojom se dokazuje svojina na predmetnog

nepokretnosti (Izvod tzkatastrai slidno), a koja je potrebna zaprometpredmetne nepokretnosti snosi

nalogodavac, ako nije drugadije ugovoreno u ugovoru o posredovanju.

Posrednik ima pravo da odobri popust nalogodavcu na iznos posrednidke naknade.

VII ODGOVORNOST ZASTNTU

Posrednik u obavljanju posredovanja, odnosno drugih radnji u vezi sa poslom koji je predmet

posredovanja, mora postupati sa paZnjom dobrog privrednika.
Posrednik odgovara nalogodavcu u skladu sa Zakonom, za Stetu koja je nastala usled

neispunjenja ugovornih obaveza preuzetih Ugovorom o posredovanju i navedenim u ovim Op5tim

uslovima poslovanja od strane posrednika'
Posrednik ne snosi odgovorno stzaizvrlenje obaveza bilo koje od ugovornih strana u prometu,

koje su medusobno preuzele u zakljudenom predugovoru/ugovoru o kupoprodaji nepokretnosti.

Posrednik ne odgovara za kyahtet nepokretnosti koja je predmet prometa, nrti za skrivene

mane (osim u sludaju da mu je prodavac u pisanoj formi saop5tio da nepokretnost ima skrivenu manu,

a on tu informaciju prikrio od kupca).

VIII ZAVRSN.q. OONBDBA

Na odnose izmedu nalogodavca i posrednika koji nisu uredeni ovim Op5tim uslovima

poslovanja, a nisu ugovoreni ugovorom o posredovanju, primenjuju se odredbe Zakona koji reguli5u

ovu oblast tZakonao obligacionim odnosima.

IX CENOVNIK USLUGA

Opis Iznos
Plada

nalogodavac
Rok

pladanja Napomena

Prodaja -
provlZlla 2o/ougoVorene cene Prodavac

Predugovor
/ugovor

Za nepokretnosti
dija je vrednost
do 30.000 EUR
iznos provizije
iznosi 600 EUR

Kupovina -

provizija
ZYortgovorene cene Kupac

Predugovor
/ugovor

lzdavanje -

provizija

50o/o (za ugovoreni period zakupa do

.iedne godine)- 1 00o/o (za ugovoreni
period zakupa preko jedne godine)

od iznosa mesecne

Zakupodavac
Ugovor o

zakupu

Zakup -
provizija

50oh (za ugovoreni period zakupa do
jedne godine)- l00o/o (za ugovoreni
period zakupa preko jedne godine)

od iznosa prve mesedne zakuPnine

Zakupodavac
Ugovor o

zakupu

NAPOMENA:
- Sve Sto nije predvideno ovim Cenovnikom se neposredno ugovara sa odgovornim licem

posrednika.
- Nalagodavac 6e se sa posrednikom dogovarati, usmeno ili pismeno, oko visine naknade zadodatne

poslove koje posrednik obavlja za Nalagodavca, au zavisnosti od vrste i obima posla.

- U skladu sa dlanom 34. Zakonao deviznom poslovanju pladanje svih usluga vrSi se iskljudivo u

dinarima po odgovaraju6em kursu na dan isplate.

Beograd. 09.A8.2021. godine


